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Forvaltningsbera

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen ager fastigheten Nattvardsbarnen,
byggd ar 1935, i Stockholms kommun med
adress Palmbladsvagen 2/Stagneliusvagen 37,
112 58 Stockholm i vilken man upplater
bostader till nyttjanderatt utan begrénsning i
tiden samt uthyrning av lokal.

Taxeringsvardet ar 39 730 000 fordelat pa
22 905 000 mark och 16 825 000 byggnad.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 208 kvm,
varav 2 028 kvm utgér lagenhetsyta och 180
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
16 st 1 rum och kdk
2 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kék

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Vasentligt lokalavtal i féreningen ar det med
Restaurang Spice Corner, avtalet stracker sig
till 2015-12-31

Intékter fran lokalhyror utgjorde ca 17 % av
féreningens totala intakter under 2012,
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Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | forsakringen ingar
styrelseansvar, maskin- och réattsskydd,
férmagenhetsbrott, forvaltning samt ohyra

Fastighetens tekniska status

Senaste genomférda atgérder Ar
Renovering och byte av yttertak ~ 2010/2011
lordningstéllande av takterrass 2010/2011
Energideklaration 2010

Fér framtida underhall av fastigheten samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vardet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. | dagslaget planeras inga
storre fastighetsatgérder inom den narmsta
framtiden

Fastighetsforvaltning

Foéreningen har avtal med Panter
Fastighetsforvaltning AB avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel. Fram till
december 2012 skéttes dven trapphusstadning
av Panter, from januari 2013 har dock ett nytt
stadavtal med Expert Group tecknats.

Foreningsfragor

Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2006-02-14. Stadgarna finns att
ladda ner i pdf-form pa féreningens

webplats www.nattvardsbarnen.se

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 54 (54)
medlemmar. Under aret har 9 (10) 6verlatelser
skett.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2012-05-30 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande

sammanséattning:

Kristina Nygren
Sara Eriksson
Jacob Wesstrom
Alexandra Krasse
Marie Engblom
Kristina Wall
Jonas Ericsson
Katarina Hellberg

ordférande
kassor

tekniskt ansvarig
sekreterare
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant

417

For styrelsens sammansattning fram till 2012
ars féreningsstdmma hanvisas till 2011 ars
arsredovisning

Revisor
Staffan Zander pa Baker Tilly Mapema har
liksom féregaende ar utfort extern revision.

Valberedning
Linda Eklund och Benita Ljungqvist

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 11
protokollférda méten. Féreningens firma har —
férutom av styrelsen i sin helhet — tecknats av
tva ledaméter i forening.

Brf Nattvardsbarnen
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Handelser under aret

KOP AV VARMEANLAGGNINGEN

Husets varmeanlaggning, som bestar av
bergvarme och pelletspannor, har sedan
installationen 2006 agts och drivits av Kraft
och Kultur. Féreningen har betalt for levererad
varme pa liknande satt som vid fjarrvarme.

Under flera ar har féreningen tillfragats om vi
varit intresserade av att képa loss
varmeanlaggningen. 2009 begarde Kraft och
Kultur 2,5 miljoner fér férsaljning, ett
erbjudande som styrelsen d& — och &ven under
efterféljande ar — valde att tacka nej till. Vid
ingangen till 2012 klargjorde Kraft och Kultur
att de helt skulle avveckla det affarsomrade
som &ger och driver varmeanlaggningar. De
erbjod anyo foreningen att képa, i stallet for att
séalja till en tredje part.

Féreningens tekniska grupp fick da i uppdrag
att noga rékna pa de ekonomiska
konsekvenserna av ett dvertagande. Detta
resulterade i en rapport som anvandes vid
férhandling om évertagande. Uppsidan for
féreningen vid ett dvertagande ar lagre
kostnad fér varje férbrukad kWh varme. Denna
besparing ska, férutom inkdp av el och pellets,
aven tacka investeringskostnaden,
rédntekostnader samt drift och reparationer.

Féreningen kom dverens med Kraft och Kultur
om att éverta anlaggningen per 1 juli 2012 f6r
1 miljon kr. Den vasentligt reducerade
kopeskillingen ger féreningen forutsattningar
till betydande arliga besparingar avseende
uppvarmningskostnaderna. Detta har visat sig
redan 2012, da kostnaderna for uppvarmning
gatt ner ordentligt jamfért med féregaende ar.

Husets fastighetsfdrvaltare Panter, som skétie
den l6pande driften av anlaggningen &ven
innan forvarvet, har fortsatt att skéta
varmeanlaggningen aven efter dvertagandet

GENOMGANG LAN

| samband med att féreningen tog upp ett nytt
lan for att forvarva huset varmeanlaggning
gjordes ocksa en genomgang av rantor och
villkor fér de redan befintliga lanen. Ett Ian som
tidigare l6pte som helt rérligt omvandlas till ett
l1an med 3 manaders l6ptid, vilket medférde en
markant rantesankning. For att fa en stérre
spridning av lanens l6ptider valde féreningen
aven att binda ett befintligt lan pa en
tvaarsperiod. | not 8 framgar mer information
om féreningens lan
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RESTAURANG

En vattenskada upptacktes under sommaren i
restaurangens diskrum. Mycket tack vare att
Timo Boving fran féreningens tekniska grupp
snabbt handlade upp reparationsarbeten
stannade féreningens kostnad pa ca 25 kkr.

STADDAGAR

Foreningen har haft tva gemensamma
stdddagar under aret, en i majoch en i
oktober. Pa staddagarna har diverse
arbetsuppgifter genomférts, sasom
l6vkrattning, rengéring av cykelférrad och
soprum, rensning pa vinden, finstadning av
trapphus, fram- och borttagning av mébler till
husets gemensamma takterrass efcetera.

BRANDSKYDDSUTRUSTNING

Under februari 2012 genomférdes ett antal
forbattringsatgarder avseende fastighetens
brandskydd och utrymningsskyltning.
Atgarderna bestod av utplacering av nya
brandvarnare, bla i kallare, trapphus och pa
vinden. Brandvarnarna ar tradlost
sammankopplade sa att larm i ett utrymme
vidarebefordras och ger larm i samtliga
utrymmen. Vidare sa sattes utrymningsskyltar
upp pa vind och i kallare och brandsléckare
placerades ut hdgst upp i trapphuset samt vid
tvattstugans bokningstavla i kéllaren.

NY STADFIRMA

Under hésten gjorde styrelsen en upphandling
av ny stadleverantér. Tidigare genomférdes
trapphusstadning av fastighetsférvaltaren
Panter, men da den nya leverantdren Expert
Group kunde ge oss ett lagre pris fér samma
jobb valde vi att byta till dem. Expert Group
Overtog staduppdraget from 1 januari 2013.

EKONOMI

Nagon forandring av nu gallande avgift
planeras inte under 2013.

Framtida utveckling/handelser efter arets
utgang

Ett forslag pa en storre upprustning av garden
finns, men har har tidigare beslutats att
avvakta med denna investering.

Da ventilationen i vissa lagenheter varit
bristfallig har rensning av till- och
franluftventiler handlats upp under de forsta
manaderna av 2013. Genomgang av samtliga
lagenheter har gjorts/ska géras under varen.
Genomgangen av ventilationen medfor ett nytt
OVK-dokument, dvs intyg pa genomférd
Obligatorisk Ventilations Kontroll.
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Inga andra storre renoveringar eller atgarder
avseende fastigheten planeras i dagslaget.

Foreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Avtal om kop av husets varmeanlaggning med
Kraft och Kultur Sverige AB.

Féreningens resultat fér ar 2012 &r — 361 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2011
pa — 499 Kkr. Férandringen mellan aren bestar
av bade intaktsékningar och
kostnadsférandringar. Intakterna fér lokalhyror
har 6kat och kostnaden fér uppvarmningen har
minskat medan kostnaderna fér rantor och
avskrivningar har ékat

| resultatet ingar avskrivningar med 501 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 194
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Inneborden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetséverskott
pa 194 Kkr.

Resultatfordelning

¥ Intadkter

0%

23% ® Avskrivningar

M Fastighetsadministra
45% tion

W Rantekostnader
12%

# Driftkostnader

14% ¥ Rénteintdkter

En bostadsréattsférening maste ha intakter som
overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel éver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
okat marginellt jamfért med tidigare ar, med
undantag for framférallt de vinterrelaterade
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kostnaderna (uppvarmning, snéréjning m.m.)
dar en kraftig 6kning skett ar 2011.

Kostnadsutveckling

= 2008
= 2009

H 2010
= 2011
®2012

| samband med budgetarbetet infér ar 2013
beslutade féreningen om en oféréandrad
avgiftsniva.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2012
6kat och det har ett samband med nya lan fér
att técka investeringar.

a) W
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Nyckeltal

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 664 614 635 694 696
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7194 5766 6 545 6545 7169
Genomesnittlig skuldranta, % * 42 2,6 2,0 3,2 3.5
Fastighetens belaningsgrad, % * 29,5 25 28,5 275 29,6

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat --4 650 367

Arets forlust -360 769
-5011 136

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 113 790

I ny rakning éverfores -5 124 926
-5011136

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilkka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgdrs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for storre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att foreningens intakter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intédkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvéaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.

Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk

férening och alla medlemmar i en sadan

forening ska betala in en insats. Féreningens \

egna kapital bestar darfor framst av vid L ! /‘ .
W ?Uuw)

bildandet inbetalda insatser och senare
Brf Nattvﬁ @
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egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet sétts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Shkulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och Kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
[amnats som sakerhet fér féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet fér hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

a7

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
maojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en ¢kad férstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stalining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalats).

n y(mk)
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Forsakringspremier

Fastighetsavgift/-skatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

1017

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 1630 466
58 320

1688 786

2 -766 558
-16 689

-81 900

3 -221 041
-501 154

-1 687 342

101 444

922

-463 135

-462 213

-360 769

2011-01-01
2011-12-31

1 508 885
61 555

1570 440

-948 968
-16 181
-92 430

-210 375

-392 359

-1 660 313

-89 873

1671
-410 525

-408 854

-498 727

w\ﬁ/@ .f"
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnad

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1117

Not

2012-12-31

46 635 519
2653 665
0

49 289 184

49 289 184

6678
11 669
19 383
37730

460 936
498 666

49 787 850

2011-12-31

45774 030
1800 076
1192 014

48 766 120

8 577

0
33277
41 854
328 824
370678

49 136 798

48 766 120

Brf Nattvardsbarnen
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BALANSRAKNING

2012-12-31 2011-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 40 433 464 40 433 464
Fond for yttre underhall 113 790 0
40 547 254 40433 464
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 650 367 -4 037 849
Arets resultat -360 769 -498 727
-5011 136 -4 536 576
Summa eget kapital 35536 118 35 896 888
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 13 800 000 12 600 000
Depositioner 67 500 67 500
Summa langfristiga skulder 13 867 500 12 667 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 46 623 48 382
Aktuell skatteskuld 91 596 157 839
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 246 013 366 189
Summa kortfristiga skulder 384 232 572 410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 787 850 49 136 798
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stillts for egna skulder och foér
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 15 860 000 15 860 000
15 860 000 15 860 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

) iy
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd réanta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férandring av pagaende ombyggnad
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna dispositioner

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1317

2012-01-01
Not 2012-12-31

101 444
501 154
922

-463 135

140 385

1899
2225
-1 759

-186 420

-43 670

-1192 014
-1 024 218

1192 014

-1024 218

0

1200 000

1200 000

132 112

328 824

460 936

2011-01-01
2011-12-31

-89 873
392 359
1671
-410 525

-106 368

-8 390
-14 021
-265 629
31075

-363 333

-1 844 576
0

595 642

-1248 934

67 500
0

67 500

-1 544 767

1873 591

328 824
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. N&r s& ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 400 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Installationer 15-50 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att galla
fram till ar 2013.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,4 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
texeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalts med 44 000 kr enligt
beslut av féreningsstamman.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyror 2012 2011
Arsavgifter 1340725 1335 385
Hyror, lokaler 286 000 173 500
Ovriga hyresintakter 3741 0

1630 466 1508885 m\ W}
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Reparationer/underhall
Bergvarme
Fastighetsel
Sophantering
Vatten/avlopp
Snéréjning/sandning
Ovriga driftskostnader
Férbrukningsmaterial

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning

Bredband

Revisionskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar '
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

15117

2012

60 015
40 642
81622
442 434
38473
35 106
46 695
15 814
3890
1867

766 558

2012

57 796
67 368
19 086
56 884
19 907

221 041

2012-12-31

46 892 757
1192 014

48084 771

-1 118 727
-330 525

-1449 252
46 635 519

22 251754
4612 621

19771 144

46 635 519
39 730 000
16 825 000
2012-12-31

2 392 649
1024 218

3 416 867

-592 573

-170 629

-763 202

2 653 665

2011

59 394
36297
114 935
545 080
80 543
38 350
38 810
11607
4 564
20 388

948 968

2011

59710
67 345
20 000
51 817
11 503

210 375

2011-12-31

45048 181
1844 576

46 892 757

-885 958
-232 769

-1118 727
45774 030

22 308 867
3694 019
19771144

45774 030

39 730 000
16 825 000

2011-12-31

2 392 649
0

2 392 649

-432 983

-159 590

-592 573

1800 076
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 7

Not 8

Bredbandsuppkoppling
Fastighetsférsakring
Ekonomisk férvaltning

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
foreningsstdmman
Avséttning till yttre fond
Arets férlust

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Kreditgivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2012-12-31 2011-12-31
16 680 16 680

2703 2669
0 13 928

19383 33277

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatskapital avgifter fond resultat resultat
34 480 000 5953464 -4 037 849 -498 727
113790 -612518 498 727

-360 769

34480000 5953464 113790 -4 650 367 -360 769
2012-12-31 2011-12-31

~ 13800 000 ~ 12600 000

13 800 000 12 600 000

Villkors- . Amortering Lanebelopp

Andring REngs 2012 2012-12-31

2014-06-01 3,03% 4 500 000
2013-03-04 2,74% 3 000 000
2013-03-20 2,61% 500 000
2015-09-30 3,35% 3100 000
2013-03-27 2,75% 1 500 000
2013-04-02 293% 1200 000
13 800 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31
Réntekostnader 26 072 26 745
Férutbetalda hyror/avgifter 87 548 77 382
Ovriga driftskostnader 22 998 24 694
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 56 247 56 247
Uppvarmningskostnader 53 148 181121

246 013 366 189

Stockholm 2013-05- 4

I'?r:[stirga Nygren Jacob Wesstrom KristinarW/afI_I

L %y éb“he&@;_ /

[ ﬂ V ‘ &

| & 7/
Sara Eriksson Marie Engblom Alexandra Krasse Chassiotou

Jém(gw,mm Nil— avecamancdy lraspston

Min revisionsberattelse har lamnats den It maj 2013.

Staffan/Zander
Godkéand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nattvardsbarnen
Org.nr 769612-3715

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Nattvardsbarnen for rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddviandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dindamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriiffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Nattvardsbarnen for rikenskapsaret
2012.

A partner firm of
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillréickliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 17 maj 2012

{

Staffan Zander
Godkind revisor FAR
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